REGISTRO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA — ART. 32 DA LEI 4591/64

Para registro de incorporacao imobiliaria, apresentar os seguintes documentos:

1. Requerimento do Incorporador, Pessoa Fisica ou Juridica com assinatura e
reconhecimento de firma.

2. Certiddo expedida pela Junta Comercial da pessoa juridica, acompanhada
do Contrato Social com as Ultimas alteracbes para verificagcdo da
regularidade da representagdo societaria.

3. Titulo de propriedade do terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel,
de compra e venda ou de cesséao de direitos ou de permuta, do qual conste
clausula de imissdo na posse do imovel, ndo haja estipulacdes impeditivas
de sua alienacédo em fracdes ideais e inclua consentimento para demolicao
e construcéo, devidamente registrado.

4. Certiddes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de
protesto de titulos, de acdes civeis e criminais e de O6nus reais
relativamente ao imével, aos alienantes do terreno e ao incorporador (as
certiddes deverdo ser do local do imével e da sede da empresa
incorporadora):

a) Certidao da Justica do Trabalho

b) Certiddo da Justica Federal

c) Certiddo do Contador, Partidor e Distribuidor da Serra e da sede da empresa

d) Certiddo de Quitacdo de Contribuicdes Federais

e) Certiddo Negativa de Débito do INSS

f) Certiddo Negativa de Protesto de Titulos e Documentos de Divida (local da

sede da empresa e do imovel)

Obs.: Vide Lista de Enderecos disponivel neste documento.

5. Histérico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os ultimos 20
anos, acompanhado de certiddo dos respectivos registros atualizadas.

6. Projeto de construcdo devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal da
Serra - ES com a assinatura e reconhecimento de firma dos proprietarios
do imovel e responsaveis técnicos, em duas vias, original e copia

autenticada.




10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Memorial Descritivo, com a assinatura e reconhecimento de firma do

responsavel técnico.
ART do responsavel pela confeccdo da NBR e pelo projeto arquitetonico,

guitada.

Célculo das é&reas das edificacdes, discriminando, além da global, a das
partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva
metragem da area construida (NBR - 12.721).

Certiddo Negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular
de direitos sobre o terreno for responsavel pela arrecadacdo das
respectivas contribuigdes.

Memorial descritivo das especificacdes da obra projetada (NBR —12.721).
Avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, com
base nos custos unitarios, discriminando-se, também, o custo de
construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional
responsavel pela obra (NBR —-12.721).

Discriminacdo das fracdes ideais de terreno, com as unidades autbnomas
gue a elas corresponderao (assinatura e reconhecimento de firma).

Minuta da futura convencdo do condominio que regera a edificacdo ou o
conjunto de edificacfes (vide artigos 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil).
Declaragéo em que se defina a parcela do preco de que trata o inciso Il do
artigo 39 da citada lei (assinatura e firma reconhecida). Acompanhado da
documentacéo se houver.

Declaracéo de existéncia do instrumento publico de mandato (assinatura e
firma reconhecida).

Declaracdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia
(assinatura e firma reconhecida).

Atestado de idoneidade financeira, fornecida por estabelecimento de
crédito que opere no Pais ha mais de 05 anos (assinatura e firma
reconhecida, acompanhado de documentacao se houver).

Declaracdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o numero de
veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos

mesmos (assinatura e firma reconhecida).




OBSERVACOES:
1 - Todos os documentos deverdo ser apresentados em 02 vias, uma via

original e outra cépia autenticada.
2 - As certidbes apresentadas devem ser retiradas no local da sede da
empresa e da situagdo do imével.
3 - Para o registro de Condominios e Incorporacbes fazer o download dos
seguintes arquivos no site do Cartorio: Layout dos arquivos para registro de

condominios e incorporagfes. Exemplo de preenchimento da planilha.

LISTA DE ENDERECOS:

1 — Justica do Trabalho:
Rua Pietrangelo de Biase, n°. 33, Centro, Vitoria/ES, Cep. 29.010-190

Tel.: 3321-2400 Site: www.trt17.gov.bt

2 — Justica Federal:
Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 1.877, Bairro Monte Belo - CEP 29053-

245 Telefone: (27) 3183-5000  Site: www.jfes.gov.bt

3 — Férum da Serra:

Avenida Presidente Vargas, n°. 250, Centro, Serra/ES, Cep.: 29.176-090
Tel.: 3291-5311  Site: www.tj.es.qov.bi

4 — Férum de Vitoria:

Rua Muniz Freire, s/n°, Centro, Vitéria/ES, Cep.: 29. 015-160

Tel.: 3222-7055

Site: www.1j.es.gov.bi
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